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Nakazuje Gminie’Wﬂi‘c{aw wiaécicielowi budynku mieszkalnego zlokahzowanego pIz r); l polskie' 35 we
Wroctawiu rozbidrke opisanego budynku: L e, mg 4 }592/
Roboty zwiazane z rozbidrka obiektu nalezy rozpoczaé po uptywie 2 miesiecy od dnla kiedy decyzja stanie
sie ostateczna, a zakonczyé jewrazz uporzadkowaniem terenu w terminie 6 mlesiecy od dnla ostatecznego
rozstrzygniecia. ot

Przed rozpoczeciem robdt rozbiérkowych nalezy sporzadzi¢ plan bezpieczefstwa i ochrony zdrowia,
uwzgledniajacy m.in. wptyw prowadzonych rob6t na nieruchomosci przylegte. Roboty rozbiérkowe nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem warunkéw bezpieczeristwa, pod statym nadzorem osoby posiadajace] stosowne
uprawnlenia budowlane i przynalezne] do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa. Teren prowadzenia
robét rozbidrkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem osdb trzecich, O zakoriczeniu robét nalezy
zawiadomi¢ organ nadzoru hudowlanego.

Podstawa prawna "

o art. 67 ust. 1 w zw. Z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,. Dz U.z2020r,
poz. 1333) - dalej Pb, § 6 i 7 rozporzadzema Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w
sprawie warunkdw i trybu postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub niewykonczonych
obiektéw budowlanych,

o art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r,,
poz. 256) - dalej k.p.a.

Uzasadnienie

» Podstawa interwencji
W toku kontroli tut. organu w dniu 28,06.2021 roku pracownicy tut organu stwnerdlel szereg
nieprawidtowosci w zakresie stanu technicznego budynku przy ul. Opolskiej 35 we Wroctawiu,

» Kontrola i wszczecie postepowanla

W toku kontroli ustalono, ze przy ul. Opolskiej 35 we Wroctawiu istnieje budynek mieszkalny wnelorodznnny
w zabudowle zwartej 4 kondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem uzytkowym. W przyziemiu lokal
ustugowy. Budynek posiada pokrycie dachowe ptaskie. Budynek wytaczony z uzytkowania. Brak dostepu do
wnetrza budynku. Brak mozliwosci oceny wewnatrz. Sciany murowane, wyprawa tynkarska zuzyta

" technicznie, widoczne ubytki, spekania, uszkodzenia tynkow, widoczne tuszczace sig tynki oraz ubytki w

okolicach otworéw okiennych, Gzymsy z widocznymi uszkodzeniami i ubytkémi cegietl. Obrébki blacharskie
elewacji gzymsow, z widocznymi $ladami zuzycia technicznego oraz korozji. Widoczne ubytki cegiet
gzymsow elewacji od strony zaplecza. Rynny i rury spustowe z widocznymi znacznymi $ladami zuzycia
technicznego, miejscowymi ubytkami. W rynnach widoczna roélinno$¢, W okolicach przyziemia widoczne
odstoniete cegly, Widoczne spekania i ubytki muru écian zewnetrznych, Na elewacji od zaplecza duzy
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ubytek tynku, widoczne rozlegte zwilgocenia elewacjl. Elewacja od zaplecza budynku miejscowo
przystonieta ptyta typu osb. Widoczne znaczne zuzycle stolarki okiennej. Czes¢ otwordw okiennych posiada
ubytki przeszklen, Czeé¢ otworéw okiennych oraz elewac)i zaplecza zamknieta za pomoca plyt typu osb.
Luzne elementy szkta. Widoczne $lady zawilgocenla elewacji, Dach nad przybudéwlka od zaplecza
zabezpieczony plandeka.- Ubytki betonu w schodach zewnetrznych. Od strony elewacji frontowej na plytach
balkonowych widoczne ubytki tynku, odstonigte elementy konstrukcyjne ptyt balkonowych ze $ladami
korozji, W przyziemiu budynku od strony elewacji frontowej otwory okienne i drzwiowe zamurowane. W
dniu kontroli od strony elewacji frontowej wykonywano deskowanie zabezpieczajace elewacje. Dach ptaski.
Na kominach widoczne ubytki tynku, obrébek blacharskich oraz odstonigte cegly, spekania muru. Wykonano
dokumentacje fotograficzna. _

Na podstawie poczynionych ustaleri tut. organ wszczat z urzedu postepowanie administracyjhne w sprawie
zagrozenia zwigzanéego z nadm?ernie pogorszonym stanem technicznym budynku przy ulicy Opolskiej 35 we
Wroctawiu, o czym _zawiadomiono Gming Wroctaw (wtasciciela) pismem z 10.08.2&2‘1 roku, Jedhoc'zveénie
na pgdstawie art, 77 § 4 k.p.a. poinformowano, ze jako dowdd do akt postepowania wtaczono protokét z
kontroli nieruchomasci nr 570/2021. '

» Zebrane dowody i ich ocena

W toku postepowania wyjasniajacego na wezwanie tut. organu z dnia 15.04,2021 roku zarzadca firma
Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. wraz pismem przewodnim z dnia 2.06.2021 roku.(data wplywu)
przedtozyt Protokét z kontroli rocznej tanu technicznego budynku przy ulicy. Opolskiej 35 we Wroctawiu z
dnia 25.10.2019 roku przeprowadzonej przez mgr inz. Stawomira Kubika nr ew. upr UAN.V.83881 (1819,
UAN.V 8388(19)90, Protokét zawiera lakoniczny opis stanu technicznego poszczegdlnych elementéw
budynku. Jednak autor jednoznacznie wskazuje w tabeli dotyczacej zakresu robét remontowych dla

" budynku’,remont kapitalny lub rozbiérka”.

W oparciu o poczyhione ustalenia, nalezy niewatpliwie stwierdzi¢, ze w rozpoznawanej sprawie mamy do
czynienia ze znacznie zniszczona substancja budowana, nie nadajaca sie do uzytkowania - stanowigca realne
zagrozenle dla Zycia i zdrowia ludzi, z uwagi ha stan obiektu - istniejace zniszczenia oraz brak zabezpieczen.
Utrzymywanie stanu zagrozenla, naruszajacego porzadek prawny, nie znajduje zadnego uzasadnienia - w
interesie spotecznym lezy jak najszybsza eliminacja zagrozenia.

- W ocenle tut, organu istniejacy stan techniczny nieuzytkowanego obiektu wypetnia przestanki okreslone
w art. art. 67 ust. 1 Prawa budowlanego, zgodnie z ktérym ,Jezeli nieuzytkowany lub niewykoriczony obiekt
budowlany nle nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wydaje decyzje nakazujqcq
wihaécicielowi lub zarzqdcy rozbidrke tego oblektu i uporzqdkowanie terenu oraz okreslajgcq terminy przystqpienia
do tych robét i ich zakoriczenia”, '

Szczegdlowa procedure postepowania, w oparciu o wskazany przepis okreéla rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 30 sierpnla 2004 r, w sprawie warunkéw i trybu postepowania w sprawach rozbiérek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych. Zgodnie z § 2 rozporzadzenia przed
wydaniem decyzji o nakazie rozbiérki obiektu budowlanego, o ktorej mowa w art. 67 Prawa budowlanego,
whadciwy organ ustala przyczyny niewykonania przez wtlasciciela lub zarzadce oblekfu budowlanego
remontu, odbudowy lub wykoriczenia obiektu budowlanego, dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego,
a w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego
sporzadzenie ekspertyzy technicznej tego obiektu oraz przeprowadza rozprawe, Rozprawe administracyjna
przeprowadza sie w tryble i na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu Il Kpa. | '

Biorac powyzsze pod uwage dnia 9.09.2021 roku przeprowadzono rozprawe administracyjna, w celu
ustalenia zamiaru wiasciciela, w zakresie dalszego przeznaczenia budynku mieszkalnego przy ulicy Opolskiej
35 we Wroctawiu. W rozprawie uczestniczyt Pan Marcin Borszowski upowazniony do reprezentowania
Wroctawskich Mieszkan Sp. z 0.0. dziatajacej w imieniu i na rzecz wiasciciela opisanego budynku Gminy
Wroctaw,

W trakcie rozprawy ww. wyjaénit, ze budynek znajduje sie w pogorszonym stanie technicznym z
powodu ograniczonych funduszy przeznaczanych przez gmine Wroctaw na remonty zasobu budynkéw
przekazanych do zarzadzania spélce Wroctawskie Mieszkanla Sp. z 0.0.. Gmina Wroctaw zamierza rozebrac -
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budynek .

- Zauwazy¢ nalezy, ze rozblérkl nle mozna orzec w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw (art. 67 ust 2 Pb), natomiast w stosunku do oblektéw budowlanych niewpisanych do rejestru
zabytkéw, a objetych ochrong konserwatorska na podstawie mlejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzje rozbidrkowa organ .nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z wojewddziim
konserwatorem zabytkéw (art 67 ust 3 Ph).

Jak ustalono - przedmlotowy obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, nie ma zastosowania art. 67
ust 2 Pb. Budynek znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowama przestrzennego
(Uchwata nr XLII/1046/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2013 r). Z art. 7 uchwaty
wynika, ze przedmiotowy budynek nie jest objety ochrong konserwatorska, stad nie ma zastosowanla art.
67 ust, 3 Pb, rozbiérka budynku hie wymaga uzgodnienia z organem ochrony konserwatorskiej.

Przed wydaniem - decyzji zapewniajac stronie czynny udziat w prowadzonym postepowaniu,
umozliwiajac wypowiedzenie sig co’do zebranych dowoddéw - pismem z 5. 09.2021 r. zawiadomiono strong
0 powyzszych uprawnlemach Strona nie skorzystata z przystugujacych uprawnien, nie wypowiedziata sie w
sprawie.

Po wyjasnieniu okoliczno$ci stanu technicznego budynku przy ulicy Opolskiej 35 we Wroctawiu, oraz
zamiaréw wiasciciela nieruchomoéci odnosnie jego przeznaczenia, uznano za zasadne - przy zastosowaniu
procedury okreélonej w art. 67 Prawa budowlanego - nakazanie rozbidrki oblektu,

» Termin i wykonanie rozbiorki
Termin rozpoczecia rob6t rozbiérkowych ustalono na podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy - .
Prawo budowlane (rozporzadzenia Ministra lnfrastruktury z 30 slerpnia 2004 r, w sprawie warunkéw i trybu
postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub niewykoticzonych obiektéw budowlanych),
Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia termin rozpoczecia rob6t rozbiérkowych nie moze by¢ krétszy niz 6
tygodni, liczac od dnia doreczenia decyzji o nakazie rozbiorki, Zatem roboty rozbidrkowe nalezy rozpoczaé
po uptywie 2 miesiecy od dnia kiedy decyzja stanie sie ostateczna, a zakonczyé je wraz z uporzadkowaniem
terenu w terminie 6 miesiecy od dnia ostatecznego rozstrzygniecia, Bieg terminu zakreélonego w sentenciji
decyzji rozpoczyna sie od momentu kiedy decyzja uzyska przymiot ostatecznosci. Nastepuje to po uptywie
14 dni od doreczenia decyzji, w przypadku, gdy zadna ze stron nie wniesie odwotania. W razie wniesienia
odwotania ostateczna Jest decyzja organu Il instancji, Wyznaczajac termin rozpoczecia i zakonczenia robot
rozbiérkowych wzieto pod uwage techniczne mozliwosci rozbiérki (niewielli stopieti skomplikowania
oblektu). ' - ,
W sytuacji usuniecia nieprawidiowosci budynku stanowiacych zagrozenie - usuniecle uszkodzonego
szklenia, usuniecia uszkodzonych luznych elementéw elewacii, zadaszenia - tut. organ moze rozwazy¢
wydtuzenie terminu rozbiérki, w odrebnym postepowaniu.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
za naszym poérednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia,

W trakcle biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do whniesienia odwotania. Z
dniem doreczenia nam oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whlesienia odwotania przez ostatnla ze stron
postepowanla, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, Oznacza to, ze brak jest mozliwosci ztozenla od

niej odwotania do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie odwiadczenla o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania,

Decyzja podiega wylkonaniu przed uptywem terminu do whiesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wn1e5|enia odwotania.
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